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®  INLEDNING

Kort om Vaxjohem

Vaxjéhem AB grundades 1945. Under mer &n 60 ar har Vaxjohem haft
en aktiv roll genom byggandet och forvaltandet av bostader, lokaler,
serviceboenden och afférscentra.

Vaxjéhem AB ingar i Vaxjé Kommunforetag AB som &gs av Vaxjo kom-
mun.

Foretaget ager och forvaltar sammanlagt 6 635 bostadsldgenheter

samt 324 lokaler for uthyrning, varav 33 ar kommunala. Den sammanlagda bostadsytan uppgar il
468.597,6 kvm. Den totala lokalytan for uthyming &r 36 121,6 kvm varav 22 086,9 kvm &r kommunala
lokaler.
Fastigheternas totala bokférda varde ar 1 541,3 mkr.

Fastighetsbestandet &r varierat och omfattar bade aldre bebyggelse fran bdrjan av 1900-talet
och modern byggnation med mycket hdg standard. Samtliga fastigheter har bredbandsupp-
koppling och kabel-TV-nat.

Affarsidé
For att pa kort och lang sikt kunna uppfylla det kommunala uppdraget fran vara agare sa har
styrelsen antagit féljande affarsidé:

"Vaxjohems verksamhet ska bygga pa ett socialt engagemang och god affarsméassighet for
att kunna trygga hyresgasternas behov av rimliga hyresnivaer, god boendemilj, trygghet och
trivsel”.

Vaxjohems arsredovisning fokuserar pa féljande perspektiv:

SAMHALLSPERSPEKTIV
Verksamheten bygger pa vart kommunala uppdrag.

KUNDPERSPEKTIV
Speglar kunden i centum.

MEDARBETARPERSPEKTIV
Medarbetaren som resurs - utbildning - samverkan - halsodiplomering.

MILJO-, SAKERHETS- OCH TILLGANGLIGHETSPERSPEKTIV
Hur vi arbetar med miljo, sékerhet och tillgénglighet.

FINANSIELLT PERSPEKTIV

Verksamheten ska bygga pa god affarsmassighet.
Har redovisas den ekonomiska stéllningen med noter.
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Resultat efter finansiella poster/eget kapital + obesk. reserver * (1-skatt)

Resultat efter finansiella poster + rantekostnader-rantebidrag/balansomsl.

Fastighetslan/fastigheternas bokforda varde

Bruttoresultat - Gvriga intékter/fastigheternas bokforda varde
Réntekostnader - rntebidrag

Rantekostnader/totala skulder +obesk. reserver* skatt
Rantekostnader - rantebidrag/totala skulder + obesk. reserver* skatt
Eget kapital + obeskattade reserver* (1-skatt)

Det oberoende foretaget Skandinfo Marketing Research AB utfor en
No6jd-Kundunders6kning vartannat ar bland de tre kommunala
bostadsbolagens hyresgéster

Rantebidrag/rantebidrag + hyra bostader - outhyrt

Resultat efter finansiella poster + finansiellt netto/finansiellt netto

Eget kapital + obeskattade reserver* (1-skatt)/balansoms|.
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m  SAMMANFATTNING OCHNYCKELTAL

ARET SOM GATT

m Kvalitetssékring
Vara kunder ska se Vaxjohem som det béasta alterna-
tivet. FOr att kunna uppfylla denna vision startades ett
kvalitetssakringsarbete av forvaltningen.

m Energi- och miljoplan
Energi- och miljéplaner har tagits fram.

m Allaktivitetshus Araby/Dalbo
Som ett led i stadsférnyelsen av Araby-Dalbo
fattade kommunledningen beslut om byggnation av
ett allaktivitetshus.

m Ombildning till bostadsratter
Kvarteren Nyelund, Branen, Slanbéaret och Baggen-
lyckan har ldmnat in intresseanmalan om att fa
ombilda hyresratten till bostadsratt.

m Forséljningar

En férsaljning av kvarteren Taget och Nyelund
pabdrjades.
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m Solceller - miljon i fokus
Vaxjohem har installerat 532 solceller pa Teleborg
Centrumskolas tak. Ett positivt tillskott till Europas
Gronaste Stad.

m Biskopshagen, etapp 2
Ett av Sveriges forsta hyresrattsprojekt, utan statliga
subventioner och bidrag, pabdrjades i Biskopshagen.
Ytterligare ett rokfritt hus ingar i projektet.

m Rekord i underhall
Underhallet for 2007 slutade pa 116,3 miljoner
kronor, det hogsta nagonsin.

m Ny kabel-TV-operatoér
Efter en upphandling enligt LOU antogs Tele2
som ny operator.

m Ny hemsida
En ny hemsida togs i bruk.

m Tallgarden 10 ar
Var internationella motesplats i Araby har firat sitt
10-arsjubiléum.



EKONOMI

Resultatet efter finansnetto uppgick till 19,0 (19,4)
Resultat efter skatt 20,0 mkr (11,6)

Kassaflodet uppgick till 450 tkr (998)

Soliditeten dkade till 20,6 % (19,9)

Hyresintékterna uppgick till 384,9 mkr (376,6), vilket ar
99,0 % av nettoomsattningen

UTHYRNING - MARKNAD

Genomsnittshyran for lagenheter var 762,7 kr/kvm
Genomsnittlig vakansgrad bostader 0,2 %
Genomsnittlig vakansgrad lokaler 1,2 %

Véxjos befolkning 6kade med 1 089 personer
Vaxjohem tecknade under aret 1 247 nya hyreskontrakt

PERSONAL

Personalomsattning 5,3 % (4,8 %)

Medelalder 48,5 ar (47,9 ar)

Sjukfranvaro 4,8 % (3,8 %)

17,8 % av medarbetarna har annan etnisk bakgrund

FASTIGHETER
Nybyggnation

- Inflyttning i Biskopshagen, etapp 1, 42 [agenheter

- Fortsatt byggnation inom Biskopshagen, etapp 2,
34 lagenheter

- Fardigstéllande av forskola inom Biskopshagen samt
forsaljning av densamma till Vaxjo Fastighetsforvalt-
ning AB, VGFAB

Antal l&genheter
Yta bostader, kvm
Yta lokaler totalt, kvm
Omsattning, mkr

Resultat fére bokslutsdisp., mkr

Soliditet, %

Justerat eget kapital, mkr
Underhall, mkr
Arsanstallda

Ombyggnation

- Vi har fardigstallt 11 lagenheter genom att bygga om
befintliga lokaler till bostader
- Vardboendena Hovslund och Bagen har byggts om

Renovering

- Renovering av 222 badrum i kvarteren Magistern, Eko
och Lassaskog Norra till en kostnad av 31 mkr
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- Hyreshéjning med 2,95 % fran 2008-01-01

- Energibesparing genom beteendepaverkan

- Energideklarationer for varje fastighet tydliggor
behovet av energibesparing och investeringar

- Kvalitetssakra hela foretaget

- Datorstod for energiuppfoljning

- Slutproducerat pa Biskopshagen

- Planering av seniorboende vid serviceboendet Bagen

- Fortsatta forsaljningar - ombildningar

- Férnyelse av miljonprogrammet

- Efterslapande underhall kraver planering

- Spridningsnat i alla lagenheter

- Fortsatt satsning pa utemiljon relaterad till genom-
forda trygghetsvandringar

- Aktivt miljé- och tillganglighetsarbete

- Tillganglighetsplan

- Gruppboende vid Hovs Gardar

- Installation av mekanisk ventilation och elarbeten i
296 lagenheter

- Badrumsrenoveringar i kv Jungfrulyckan, 213 lagen-
heter

Nyckeltal
2007 2006 2005

6 635 6 663 6 612
468 598 469 960 465 716
46 162 49773 49 669
388,6 381,2 370,3

19,0 19,4 10,6
20,6 19,9 19,8

331,0 311,6 297,8
116,3 83,9 87,5

112 1M1 13
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m VDHARORDET

2007 var aret da verkligheten
kom ikapp oss

Klimatforandringen

Den globala klimatférandringen har pa ett tydligt satt
paverkat vart arbete under det gangna aret.

Miljé- och energiplaner har tagits fram. Var ambition
har varit hdg och temat for vart miljéarbete ar
"Tillsammans bygger vi morgondagens samhélle”.

De bada planerna kommer att paverka allt arbete inom
Vaxjohem de kommande aren.

Arbetet med energideklarationer och energieffektivi-
seringar leder till 6kade kunskaper om vara fastigheter.
Vi kan redan nu se att det kommer att kravas stora
investeringar i vara fastigheter for att gora dem
energisnalare. Investeringar som maste goras for att vi
ska kunna leva upp till var energiplan.

Pa samtliga omraden; el, varme, vatten och kyla ser vi
ett sldseri som orsakar onddiga koldioxidutslapp.

Att medvetandegéra detta hos kommuninvanarna ar en
av vara viktigaste uppgifter.

Vi kan idag med forfinade matmetoder se mycket stora
skillnader i konsumtionsmonstret av el och vatten.

Ett viktigt steg ar att se till att alla hushall pa sikt far
betala for sin egen forbrukning.
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Som avgaende VD onskar jag att 2008 blir ett teknikens
framgangsar, da vi hittar [sningar for att kunna mata
energiforbrukningen aven i det gamla bostadsbestandet.

En annan sak pa min 6nskelista ar att man borjar gora
livscykelanalyser i all byggproduktion. En viktig del for
framgang som Europas Grénaste Stad.

Fastigheternas aldersstruktur

Ett orosmoln ar aldersstrukturen pa vara fastigheter som
gor att vi har ett stort underhallsbehov. Mer @n 60 % av
vart fastighetsbestand ar byggt pa 1960- och 70-talet
med behov av stambyten, kdks- och badrumsrenove-
ringar, fonsterbyten samt upprustning av den yttre
miljon.

Tidigare argumentation for energibesparingar gar stick
i stdv med fastigheternas tillstand.

2007 har varit ett rekordar i underhall, 116 mkr varav 30
mkr har finansierats fran forsaljningen av Fastighets AB
Teleborg Centrum. Ett valkommet och viktigt tillskott vid
finansieringen av underhallet.

En diskussion bér tas upp hur kommande underhall ska
finansieras. En uppfattning bland hyresgasterna ar att
Véxjohem borde fonderat medel fér underhall, men
nuvarande lagstiftning tillater inte underhallsfonder.

Hyresgésternas inflytande

Idag maste alla hyresgaster godkanna varje forandring i
lagenheten. Om nagon séger nej till renovering innebéar
det att allt arbete i fastigheten stannar av, vilket i sin tur
innebar 6kade kostnader. Ofta far arendet avgoras av
Hyresnamnden. Situationen ar ohallbar pa sikt och
lagen maste forandras. Det kan inte vara rimligt att
nagra hyresgaster ska kunna stoppa en renovering for
att vérdesakra fastigheten.

Allaktivitetshus i Araby-Dalbo

Vaxjohem har lange arbetat med ett visionsprogram for
Araby. Var undersokning visade att hyresgasterna prio-

riterade ett allaktivitetshus i omradet. Det ar darfor med
gladje vi tagit del av kommunens beslut om byggnation
av ett allaktivitetshus.

Min férhoppning ar att Europas Grénaste Stad bygger
en innovativ byggnad med spannande arkitektur och
trakonstruktion. Det viktigaste ar dock en lag energi-
forbrukning, vilket gar att forverkliga. Investeringskost-
naderna blir hégre men i gengald ar driftskostnaderna
laga. Inspiration kan hamtas fran Schweiz dar denna typ
av byggnationer finns.



Fornyelse Araby-Dalbo

Som bostadsbolag har vi ett stort ansvar att arbeta med
fornyelse i form av olika agarformer. Allmannyttan saknar
bostadsratter och dganderatter i omradet. Det ar viktigt
att i den fortsatta planprocessen ge utrymme for en
moderniserad egnahemsrdrelse och en férandring av
agarstrukturen. Detta skulle ocksa bidra till att minska
boendesegregationen.

Styrelsens beslut att ansdka om planandring for kvarte-
ret Alabastern ar ett steg till fornyelse och kvarboende i
Araby.

’ Pl
Hbean Vi “”:?:‘{

Monica Malmlof
VD
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Under 2008 star vi infor ett vagval vad galler Allmannytt-
ans framtid. Den statliga utredningen, Allvill, kommer att
lamna sitt betdnkande under april manad. Denna ut-
redning kommer att paverka Vaxjohems framtid i hog
grad.

Samtidigt har vi som kommunalt bostadsbolag ett
ansvar gentemot &garen och kommuninvanarna.
Arbetet inom foretaget far inte avstanna i avvaktan pa
nya direktiv, utan vi maste fokusera pa ett antal viktiga
framtidsfragor infor ar 2008.

Dessa ar:

m Miljonprogrammets utveckling

m Kvarboende i form av seniorboende och trygghets-
boende

m Ge hyresgasterna utokat inflytande Gver bostaden
och narmiljon

m Miljé- och energifragor

Miljonprogrammet

Vaxjéhem har gjort en stor satsning pa den yttre miljon i
Araby. Arbetet med att hdja omradets status kommer att
intensifieras pa alla nivaer. Ettled i detta ar att Vaxjo-
hem tillsammans med Vaxjé kommun, évriga kommu-
nala bostadsbolag, privata aktorer, idéella foreningar,
de boende och andra myndigheter ska hitta I3sningar
for att minska den sociala och ekonomiska segregatio-
nen. Det ar forst nér de boende i miljonprogrammen
har en stabil social och ekonomisk grund att sta pa,
som omradena kan utvecklas och de boende kénna
stolthet och trygghet i sitt boende. Att skapa arbetstill-
fallen och entreprendrskap i omradet ar darfor oerhort
viktigt.

Kvarboende

De allménnyttiga bostadsbolagen &r som regel kommu-
nens viktigaste verktyg for att tillgodose aldres bostads-
behov. Kundgruppen och behoven kommer att dka
under kommande ar och det &r darfor viktigt att Vaxjo-
hem tillgodoser behovet av olika boendeformer for
aldre.

Det ar angelaget att 6ka investeringarna i vara fastighe-
ter for att skapa forutsattningar for kvarboende.
Seniorboende och trygghetsboende ska finnas pa flera
omraden inom Vaxjohems bostadsbestand. Trygghets-
bostader ska ses som en 1dsning mellan det vanliga
boendet och vardboendet.

Hyresgasternas inflytande

Boendekvalitén maste vérderas av hyresgasten sjalv och
stallas i relation till behov och férvantningar. Vi kommer
darfor att vidareutveckla méjligheten till personliga tillval.
Ar kunden beredd att betala for en vara/tjanst s& ska vi |
sa stor utstrackning som majligt tillmétesga dessa krav.

Miljo- och energi

Bostader star for den enskilt storsta miljopaverkan i vart
samhalle. Miljo- och energiomradet kommer darfor
fortsattningsvis att krava stora resurser for att vi ska
kunna ligga i framkanten och ta tillvara nya tekniska
[6sningar. Vi maste bygga energisnalt och vi maste hitta
alternativa energikallor. Att minimera var miljépaverkan
ar en stor utmaning.

Vaxjohem AB har skrivit under SABOs avsiktsforklaring
med malet att spara 20 % energi fram till ar 2016.

@MW

Christina Nyquist
tfvD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Vaxjohem ska drivas utan vinstsyfte, vilket
innebar att foretaget far lamna skalig utdel-
ning till agarna.

Vi ska fdlja lagen om offentlig upphandling
och tillampa offentlighetsprincipen.

Agarkrav
Agarkraven faststalls av Vaxjo kommunfull-
maktige.

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag (SABO), arbetsgivarorgani-
sationen Fastigo, inkdpsorganisationen HBV
samt Fastighetsagare i Vaxjo City.

Vid verksamhetsarets slut bestod styrelsen
och revisorerna av foljande ledaméter:

Ledamoter

Sven-Ake Froderberg, ordforande
Kjell Olsson, vice ordférande
Dan Boson

Andreas Ekman

Bengt Lundgren

Monica Johansson

Hossein Pishdar

Anders Jansson, Fatmir Isa och

Aydin Ozunluoglo har medverkat som
arbetstagarrepresentanter i styrelsen.
Suppleanter for dessa har varit Ingrid Ortvall
och Erik Olofsson.

Styrelsens presidie

Presidiet har under aret bestatt av;
Sven-Ake Froderberg, ordférande
Kjell Olsson, vice ordférande
Monica Malmlof, VD

Firmatecknare

Bolaget tecknas tva i frening av;
Sven-Ake Froderberg, Kjell Olsson och
Christina Nyquist.

Dessutom har verkstéllande direktéren ratt
att teckna firman betraffande I6pande
forvaltningsatgarder.

Revisorer

Av kommunfullmaktige utsedd auktoriserad
revisor och revisorssuppleant, Ernst & Young
AB.

Ordinarie
Thomas Olofsson

Lekmannarevisorer
Lekmannarevisorer utsedda av kommunfull-
maktige har varit:

Ordinarie
Peter Bengtsson
Sven Pehrson

Suppleanter
Mats Ohrn
Goran Kannerby

FORVALTNING
Forvaltningsomrade Araby
Forvaltningsomrade Teleborg
Fastighetsteknik
FASTIGHETER MARKNADSFORING
Bygg, underhall, miljo, Bobutik
sékerhet, tillgénglighet
ADMINISTRATION Itﬁgﬁ_’g’:&%"
Ekonomi, IT; utredningar Styrelse/VD-sekr
VD
Styrelse



B ORGANISATION - FORVALTNING

Véxjohems verksamhet ar decentraliserad och bedrivs
fran:

m Forvaltningsomrade Araby och Teleborg
m Huvudkontor, bobutik och fastighetsteknik

Pa forvaltningskontoren i Araby och pa Teleborg finns
arbetsledning, boservice, hyresredovisning, bostads-
konsulent samt personal med specialistkompetens.

Ansvaret for den yttre miljon samt vissa delar av under-
hallet finns ocksa ute i forvaltningen.

Totalt i forvaltningen finns det sju samverkansomraden.
Varje samverkansomrade har en kvartersansvarig med
4-8 bovardar i varje grupp.

Under aret har organisationen forstérkts ytterligare med
en elektriker, en malare och en tjanst pa Boservice.

Kvalitetssakring

Vartannat ar genomfors en Nojd Kundindex. Totalt sett
ar utfallet vad galler ndjda kunder relativt stabilt.

Vid senaste matningen var 78 procent av hyresgasterna
ndjda. Mest nojda ar hyresgasterna med var kund-
service och vart bemétande. Minst ndjd & man med
trygghetsrelaterade fragor.

En kvalitetssékring har genomférts av forvaltningen
utifran kundrelationer, inre- och yttre skotsel, trygghet
och sékerhet samt métet med Véxjohems entrepre-
norer. Kvalitetssakringens ledstjarna ar utveckling,
styrning och kontroll.

Kvalitetsvandringar

Som ett led i kvalitetssakringsarbetet har kvalitetsvand-
ringar genomférts i alla bostadsomraden av personal
fran de olika yrkesgrupperna inom foretaget.

Protokoll har uppréattats som sedan anvands som
underlag for ett atgardsprogram.

Véxjohem har ett stort utbud av bostader med varier-
ande boendekvaliteter. Vi har lagenheter for alla aldrar,
storlek och standard. Det &r alltid kundens upplevelser
som avgor om kvaliteten &r den som forvantas.

Det &r med andra ord kundens upplevelse av Vaxjohem
och vart satt att agera som har betydelse for kvaliteten.

Vaxjohems kvalitetsarbete ska vara bade operativt och
strategiskt, vilket innebér att vi ocksa arbetar med kvali-
tetsutveckling, kvalitetsstyrning och kvalitetskontroll.

Funktionsbesiktning av lekplatser

Samtliga lekplatser har funktionsbesiktigats utifran de
regler som géller inom EU.

En omfattande férnyelse har skett av vara lekplatser,
som ocksa anpassats for barn med funktionshinder.

Trygghet och sakerhet

Vaxjohems kunder skall kdnna trygghet i boendet vilket
ocksa ar en forutsattning for den identitet vi vill skapa i
bostadens utemiljé. Vi samarbetar aktivt med polis,
sociala myndigheter och ideella féreningar for att skapa
ett tryggt boende.

Trygghetsvandringar har genomforts tillsammans med
hyresgaster och representanter fran polisen.

Under aret har installerats s k passersystem till 903
lagenheter for att Oka sakerheten och tryggheten.

Boinflytandefragor

Kontinuerliga bostadsméten halls med hyresgasterna
och det finns ett stort engagemang i var boinflytande-
kommitté.

Paraboler

Forvaltningen har fatt i uppdrag av styrelsen att l6sa
parabolfragan. Paraboler far enbart séttas upp pa ett
sadant satt att varken manniskor eller fastighet kan
komma till skada.

En inventering har genomforts och denna visade att 450
paraboler var felaktigt uppsatta. Malet ar att hitta bra
[6sningar tillsammans med hyresgéasterna.

Nyckeltal 2007 2006 2005 2004 2003
Forvaltning

Antal bostader 6635 6663 6612 6531 6525
Yta bostader kvm 468598 469960 465716 460697 460658
Hyra bostader kr/kvm 762,7 738,6 7222 707 4 678,7
Antal lokaler st 453 467 466 470 469
Yta lokaler kvm 46162 49773 49669 51437 51126
Hyra Lokaler 1) kr/kvm 761,8 7425 7555 7191 763,1
Underhallskostnader kr/kvm 226,0 1614 169,9 1574 139,6
Driftkostnader kr/kvm 3299 3278 3178 3139 2919
Centrala administrations- och

forsaljningskostnader kr/kvm 46,3 464 459 39,7 424

1) I vardetingar inte Vaxjohems egna lokaler.
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m MARKNAD OCHKUNDER

Bostadsmarknaden

Fortsatt befolkningsokning i Vaxjo gor att efterfragan pa
hyresratter &r stor. Prognoser dver befolkningsutveckling
och bostadsbyggande tyder pa fortsatt hog efterfragan.

Nar det galler nyproduktion av bostader sa borjar ut-
vecklingen daremot att plana ut. Det finns tecken pa att
prisokningen pa bostadsratter och villor avmattas i takt
med stigande réntor och slopade bidrag. Detta kan
ocksa i hdg grad paverka den fortsatta nyproduktionen i
kommunen.

Under 2007 fardigstéllde Vaxjohem 53 hyresratter.
Antalet fardigstéllda bostader i kommunen, inklusive
egnahem, har under 2007 totalt sett minskat med 23 %
jamfort med 2006. Sammanlagt fardigstalldes 428
bostéder.

Nyproduktionen har i genomsnitt legat pa 402 bostader
per ar under senaste tioarsperioden.

Fordelningen mellan upplatelseformerna 2007 blev
101 egnahem (-19 %), 185 bostadsréatter (+2 %) samt
142 hyresratter (-42 %), varav 10 hyresratter for vard-
boende.

Boplats Vaxjo
Véxjohem AB, Hyresbostader i Vaxjo AB och Vidingehem
AB férmedlar sina l&genheter via Boplats Vaxjo.

Under aret har bostadsbolagen infort néringslivsfortur.
Detta innebar att man, vid sidan av medicinska och
sociala skal, kan fa hjalp till en bostad vid inflyttning till
Vaxjo pa grund av arbete. Detta galler nyckelrekryte-
ringar ill féretagen.

Uthyrning och omflyttning

Vaxjohem tecknade under aret 1 247 nya kontrakt.
Omflyttningen uppgick till 19,5 %.

For vardbostader var motsvarande siffra 32,3 %.
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Hyresforlusterna till 6ljd av outhyrt &r marginella.

Under varen beslutades att hemférsakring skall kunna
uppvisas for att fa hyra en lagenhet hos Véxjohem.

Hyror och hyresutveckling

Hyrorna i de allmé&nnyttiga bostadsbolagen &r norm for
hyressattningen i dvriga bostadsbolag. Vaxjohems hyror
faststalls efter forhandlingar med Hyresgéstféreningen
Smaland-Blekinge. De senaste hyresférhandlingarna
resulterade i en hyreshdjning med 2,95 % fran och med
2008-01-01.

Kundmal

Vaxjohem AB jobbar med manga olika fragor for att
tillgodose sina kunders dnskemal. Under aret som gatt
har fokus legat pa kundservice och kvalitetssakring av
forvaltningen.

All personal har genomgatt en utbildning i service och
kundbemotande. | kvalitetssakringen ingar en service-
garanti som bland annat innebér att kunden alltid ska fa
svar inom 3 dagar.

Kundombudsman

Under hosten tillsattes en kundombudsman, vars uppgift
ar att ta hand om hyresgaster som ar missndjda med ett
beslut eller ett handlagt arende. Parterna far lamna sin
syn pa arendet och déarefter har kundombudsmannen
till uppgift att gora en objektiv bedémning.

Marknadskommunikation
Véxjohem har lanserat en ny hemsida. Fokus har legat
pa forbattrad anvandarvanlighet och information.

En satsning pa ékad information i Bobutiken har gjorts.
Bland annat har en folder med ordningsregler tagits
fram och dversatts till 6 sprak. Nya hyresgaster far
underteckna att man tagit del av reglerna innan kontrakt
skrivs.



Véxjohem jobbar kontinuerligt med att kommunicera
varumarket ill olika malgrupper. Kommunikationen sker
via webbplasten, annonsering och i massmedia. Det &r
viktigt for Vaxjohem att bygga ett starkt och palitligt varu-
marke for att trygga framtida hyresgaster till vart lagen-
hetsbestand.

Véxjohem stodjer foreningslivet

Vaxjohem har deltagit i ett antal olika samarbets- och
sponsorprojekt. Bland annat har Vaxjé Norra IF hjélpt
oss och Hovshaga IF har stadat Hovshaga Centrum pa
helgerna.

Sommaren 2007 sponsrades Sommarnytta 07 dar
ungdomar besokte serviceboenden for att umgas och
vara ett sallskap for de aldre.

Framtiden

Kundorientering och kundservice skall vara ledord som
genomsyrar féretaget. | dagens samhalle blir vart bo-
ende allt viktigare. Vara kunder kommer att stélla stérre
och fler krav pa olika typer av service. Livsstil blir allt
viktigare for manniskor. Boendet ar en del av identiteten.

Vaxjohem har under aret inlett ett arbete for att kunna
erbjuda storre valfrihet nar det galler den inre miljon i
lagenheten.

En forutsattning for att Vaxjo skall véxa ar ett stort och
varierat utbud av bostader. Har har hyresratten en fram-
tradande roll da det finns en inbyggd flexibilitet i boende-
formen, med korta inflyttnings- och uppsagningstider.
Ofta vill man bo in sig och l&ra k&nna staden innan man
bestammer sig for var man vill bo permanent. Darfor &r
det viktigt att Vaxjdhem kan tillhandahalla olika typer av
lagenheter for olika behov, dnskemal och hyresnivaer.
Detta i kombination med hdg standard och service ger
Vaxjo en konkurrensfordel.

Lokalmarknaden

Vaxjohem &r ingen stor aktér pa lokalmarknaden.

| borjan av aret salde Vaxjéhem Teleborgs Centrum och
minskade darmed ytterligare sitt utbud av lokaler.

En forsaljning av Hovshaga affarscentrum pabdrjades
ocksa.

Per den 31 december 2007 hade Vaxjohem 276,4 kvm
outhyrd lokalyta av totalt 46 162 kvm.

Bestandet

Antal
Igh 2244 2314

1031
769

217

1 2 3 4 5- Antal rum

Omflyttning i bestandet

%

2003 2004 2005 2006 2007 Ar

Nyckeltal % 2007 2006 2005 2004 2003
Marknad

Vakansgrad, bostader 0,2 02 03 01 0,2
Omflyttningsfrekvens,

bostader 181 184 185 168 19,0
Vakansgrad, lokaler 12 11 24 16 20
Definitioner

Vakansgrad bostader  Kostnad for outhyrda bostader/
hyra bostader

Vakansgrad lokaler Kostnad for outhyrda lokaler/
hyra lokaler

Véxjohem AB 2007 | 11



m MEDARBETARE

Néjda kunder kréver tydliga mal

Mal och strategier

Vaxjohem arbetar medvetet med personalfragor som
innebar tydliga mal for att fa sa ndjda kunder som
mojligt.

Personalstrategier har arbetats fram i nagra yrkes-
grupper dar en tydlig kompetensutvecklingstrappa
finns. Utdver personalmal och personalstrategier har
aven en personalhandbok tagits fram som beskriver
Véxjohems regler och rutiner samt viktiga policy-
dokument. Dessa ska fungera som ett stod for bade
personal och chefer i det dagliga arbetet.

Utbildning

Delaktighet, ansvar och kunskap hos vara medarbetare
ar en viktig forutsattning for att vi skall kunna leva upp till
var servicegaranti och kvalitetspolicy. Ledningen har
under lang tid arbetat for att forandra yrkesrollerna inom
foretaget och det har varit positivt. Gardagens fastig-
hetsskotare ar dagens bovardar.

Vi arbetar standigt med kompetensutvecklingsplaner
och ger vara medarbetare mdjlighet att ga vidare i sin
yrkesroll. Fokus har under aret legat pa utveckling av
teamwork, kommunikation samt att oka forstaelsen
mellan olika yrkesgrupper.
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Det har ocksa satsats pa individuella utbildningar
sasom ledarskaps- och forvaltningsutveckling, bygg-
processen, yttre miljon samt fortbildning for kvalitets-
ansvariga.

Bemanning

Vid aret sluts hade Véxjohem 116 anstéllda.

Av dessa var 82 man och 34 kvinnor.
Personalomsattningen under aret uppgick till 5,3 %, en
okning med 0,5 procentenheter sedan 2006.

Under aret har 4 medarbetare gatt i pension.

Medelaldern pa Véxjohem var 48,5 ar. Inom en 5-ars-
period beraknas narmare 25 % av personalstyrkan ga i
pension. Den genomsnittliga anstallningstiden pa
Vaxjohem ligger pa 11 ar.

Arbetsmiljo och friskvard

Frisknarvaron &r hdg och ligger pa 38 %, langtidsfriska
ligger pa 22 %. Sjukfranvaron har okat nagot till 4,8 %
men kan fortfarande betraktas som en hélsosam
sjukfranvaro.

Samtliga anstallda har erbjudits en halsoprofilbedom-
ning dar prover, motionstester och samtal om halsa och
kost &r ledstjarnor.

Vi kan konstatera att 6kat ansvar, kompetensutveckling
och ett aktivt friskvardsarbete Okar frisknérvaron och
sanker sjukfranvaron. Enligt Vaxjohems medarbetare
kan vi konstatera att friskvardstimmen har paverkat
halsan i positiv riktning:

B 61 % har dkat sina motionstillféllen pa fritiden
B 73 % har forandrat sina motions- och kostvanor
B 62 % tycker att samhérigheten i grupperna har 6kat

B 75 % anser att de kanner sig friskare och orkar mer

For att fa en bra uppf6ljning av personalens utveckling
sa genomfors arligen en medarbetarundersokning.
Resultatet ger ledning och chefer vardefull kunskap
inom vilka omraden vi bor forbattra oss ytterligare for att
kunna erbjuda ett utvecklande arbetsklimat.

| medarbetarundersdkningen kan varje anstélld ano-
nymt uttrycka sina asikter.

Arets resultat fran undersokningen blev béttre an fore-
gaende ars. Vi kan konstatera att Vaxjohems med-
arbetare trivs pa sin arbetsplats.



Jamstalldhet och mangfald Koénsfordelningen mellan kollektivanstéllda och tjanste-

Jamstalldhet avgransas ofta till att galla forhallandet man ar ojdmn och traditionell, varfor vi i varje rekryte-
mellan mén och kvinnor. ringsprocess arbetar for en utjgmning.

Jamlikhet &r ett vidare begrepp dér réttvisa forhallanden | ledande befattningar fanns vid arsskiftet fyra kvinnor
mellan alla medarbetare och grupper pa foretaget oav- och fyra méan.

sett kon, etnisk bakgrund, religion, social samhorighet
och alder ska gélla.

Frisknarvaro

2004
W 2005
2006
W 2007
Tjadnsteman Kollektivanstallda Totalt
Sjukfranvaro
%
8,5
7.9

52
|III ] ] III\

4,8
2002 2003 2004 2005 2006 2b07

Aldersfordelning personal

Alder

26-30
31-35
36-40
41-45
46-50

51-55
56-60 ETjansteman

Kollektivanstallda

61- Antal

0 5 10 15 20
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m FASTIGHETER

Finansiering

De slopade investeringsbidragen och férandringen av

rantebidragen kommer att innebara en stor utmaning i
att kunna bygga hyresratter med en sadan hyresniva att
manniskor har rad att bo i dem.

Nyproduktion

Biskopshagen

Byggnationen ingar i ett EU-projekt med inriktning pa
energibesparing. Under produktionen har stor méda
lagts ner pa att leva upp till de krav som EU och Vaxjo
kommun stéller pa projektet.

Etapp 1 omfattande 54 lagenheter och ar nu helt fardig-
stalld.

Pa uppdrag av Skol- och barnsomsorgsférvaltningen
har en férskola byggts i omradet och har efter fardig-
stallandet salts till Vaxjo Fastighets AB.

Efter flera omarbetningar fick vi ett investeringsbeslut pa
etapp 2, omfattande 34 lagenheter. Detta var det forsta
projektet som godkéndes och pabdrjades utan statliga
subventioner eller bidrag.

Vallen

Pa grund av alltfér hdga kostnader for den planerade
byggnationen har ett "omtag” fatt géras. Forandringar i
detaljplanen kommer att behdvas och arbetet med
projektidé har pabdrjats.

Vardboende

Pa uppdrag av Omsorgsforvaltningen har vi byggt till det
befintliga vardboendet Bagen pa Teleborg sa att anlagg-
ningen fatt utdkade gemensamma ytor.
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Forskola

Tillsammans med Skol- och barnomsorgsférvaltningen
har en om- och tillbyggnad planerats av forskolan i
kvarteret Lassaskog Sodra. Arbetet ligger dock nere pa
grund av att hyresgaster inom kvarteret dverklagat bygg-
lovet. Vaxjohem har ansokt om detaljplaneandring for
omradet.

Ovrigt

| var nyproduktion installeras utrustning for individuell
matning av el-, varme- och vattenforbrukning. Detta gor
att var och en far betala for sin egen forbrukning. Pa
detta satt hoppas vi kunna halla nere kostnaderna for
energi- och vattenforbrukningen samt varna miljon.

Ombyggnation

Ombyggnation av tomma lokaler till totalt 11 lagenheter
i kvarteren Gnejsen, Lekamensgardet och Lassaskog
Sddra har slutforts. Lagenheterna har hdg tillganglighet
och ar ett komplement till befintliga lagenheter.

Foér Omsorgsforvaltningens rakning har vi renoverat
vardboende Hovslund for att forbattra kontorslokaler och
gemensamhetsytor.

Lagenhetsunderhall

Vaxjohem tillampar hyresgaststyrt lagenhetsunderhall
HLU. Hyresgasten har majlighet att tidigarelagga eller
senarelagga lagenhetens inre underhall och déarmed
paverka hyresnivan. Fér 2007 erhdll hyresgasterna 3,7
mkr i hyresrabatter.

Planerat underhall

Under aret utfordes underhall for 116,3 mkr, det hogsta
nagonsin. Vi har satsat mycket pa energibesparande
atgarder. Bland annat har vi installerat armaturer med
narvarostyrning i vara fastigheter till ett varde av 6 mkr.

Vitvaror har bytts fér 7,6 mkr och samtliga ar A-klassade.



Badrumsrenovering

Badrumsrenoveringarna fortsatte under aret.
Tidsmassigt ar vi inne i en mycket kravande period
med ett stort antal renoveringar. Detta p& grund av
aldersstrukturen i vart bostadsbestand. Totalt renove-
rades badrum for cirka 31 mkr. Vi har dven under aret
utfort relining (metod for gjutning av nytt ror i gammalt
ror) av bade avlopp, kall- och dagvattenledningar for
cirka 10,9 mkr.

Badrumsrenoveringen i

. kvarteret Magistern slut-
i fordes, totalt 252 1agen-

' heter och i kvarteret Eko
renoverades 34 badrum.

| kvarteret Lassaskog Norra
har badrumsrenoveringen
pabdrjats och omfattar
totalt 154 lagenheter.
Arbetet kommer att paga fill
halvarsskiftet 2008.

En inventering/fuktmétning har gjorts i kvarteren
Jungfrulyckan och Citrinen for att konstatera vilket
omrade vi maste prioritera vid nasta badrumsreno-
vering. | de bada inventerade kvarteren var andelen
badrum med mycket hoga fukthalter stor.

Undercentraler - varme och ventilation

Arbetet med ombyggnation av fjarrvérmecentraler dar vi
kopplar upp undercentralerna mot vart styr- och dver-
vakningssystem kommer att slutforas under 2008.

Ett omfattande projekt med ombyggnation av befintlig
ventilationsanlaggning pa Teleborgs hdogstadieskola

slutfordes. Ombyggnaden kommer att ge elever och

larare en battre arbetsmiljo och medfér ocksa energi-
besparingar.

Yttre miljo

Fokus satts allt mer pa den yttre miljon som ett resultat
av Nojd-kundundersdkningen. En fortsatt satsning har
gjorts pa att skapa trygga och sakra utemiljder.

Totalt har 11,8 mkr satsats pa underhall av den yttre
miljon. Arbetet har bland annat omfattat:

- Ombyggnad av yttre miljon i kv Krakan och Myran
- Informationstavlor

- Nya belysningsarmaturer for 6kad trygghet

- Ombyggnation av lekplatser med ny lekutrustning
- Plattséattningar

- Sittmdbler, staket och planteringar

Ovrigt

Efterfragan pa inglasning av uteplatser och balkonger
har okat, vilket har inneburit att vi i olika projekt har
glasat in cirka 80 uteplatser/balkonger.

Vaxjéhem gér en arlig uppfoljining av driftkostnaderna
per fastighet.

Aldersstruktur pa bostadsbestandet

%

41

Fére  50-tal  60-tal

50-tal

70-tal

80-tal 90-tal 2000-

Byggar
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m  MILJO-SAKERHET - TILLGANGLIGHET

Skolan har fatt undervisningspaneler, vilket ger eleverna
mojlighet att lara om fornyelsebara energikéllor och
kunna genomfora experiment. Genom displayer kan
elever och allménhet félja produktionen av el minut for
minut och ocksa lasa av insparade CO,.

Projektet har vackt stort intresse och ingar aven i EU-
projektet Concerto-Sesac, ett projekt dar vi ocksa
bygger energisnala bostader.

Beteendepaverkan

Att bygga energisnalt i nyproduktionen har vi god
erfarenhet av. Problemet &r de aldre fastigheterna dér
det kommer att ta tid att stalla om till individuell matning
och innebéra stora investeringar. Inga bra tekniska
[6sningar finns i dagslaget. Det ar darfor viktigt att vi
under tiden arbetar intensivt med beteendepaverkan av

Miljo vara hyresgaster.

Vi har arbetat fram en miljo- och en energiplan som

kommer att vagleda vart arbete de kommande aren. Under aret har vi skickat ut tre broschyrer som heter
Malet &r att vi ska bli miljédiplomerade under forsta "Stoppa onddan”. Vi har dven satsat mycket pa miljo-
halvaret 2009. och energiinformation i var kundtidning, Vart Vaxjéhem.

Vi har redan sett att detta gett mycket goda resultat.
Minskad energiforbrukning ar en del av det totala

miljdarbetet, men vi anser detta som sa viktigt att Vaxjohem ingar genom Concerto-Sesac aven i ett
energin fatt en egen plan. beteendeprojekt som heter SAMS, projektet gar ut pa att
Det langsiktiga malet &r minska energiférbrukningen spara 5 % elenergi inom Vaxjé Kommun.

med 20 % till ar 2017, vilket avser el, varme och vatten.
Vattenforbrukning

Fortldpande atgarder genomfors for att spara energi. Vaxjohem har som mal att minska tappvattenforbruk-
Energieffektiva produkter valjs vid nybyggnation och ningen i bostadshusen. Arligen genomfér vi vattenbe-
renovering. sparande atgérder for cirka 300 000 kronor.

Energi Vid stambyten/badrumsrenoveringar forses badrummen
Solcellsprojekt med snalspolande wc-stolar, blandare och energibespa-
Vaxjohem har installerat 532 solceller pa taket till rande armaturer.

Teleborgs Centrumskola. Ett inspirerande och larorikt
projekt som redan gett oss vardefulla kunskaper infor
framtiden.

Uppfdljningen av forbrukningen visar pa stora skillnader
mellan bostader med individuell och kollektiv méatning.
Man kan snabbt konstatera att nar kunden far betala for

Projektet &r unikt i sitt slag eftersom solcellerna ocksa sin egen forbrukning blir man mer motiverad att spara.

anvands i undervisningen.

Nyckeltal 2007 2006 2005 2004 2003
Miljo

Fjarrvarmeforbrukning,

normalarskorrigerad kWh/kvm 158,9 167,1 166,4 169,0 163,5
Eluppvarmning kWh/kvm 0 0 0 155,3 2054
Fastighetsel *) kWh/kvm 26,5 26,7 278 28,0 26,6
Andel miljovanlig

("gron”) el % 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Oljeforbrukning kbm 0 0 0 0 0
Vattenforbrukning kbm/kvm 1,3 14 14 15 15
Andel Igh med sopsor-

tering (miljdhus) % 96,2 95,5 95,5 95,5 95,5

*) 150 lagenheter har kollektiv el. Overgang till individuell métning &r frivillig.
Av de 150 lagenheterna har 120 mojlighet att dverga till invidividuell métning omgaende.
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Kemiska produkter

Utfasningen av kemiska produkter i dagligt service-
arbete pabdrjades under 2006. Kartlaggning, genom-
gang och utfasning av miljofarliga kemikalier kommer
att fortsatta under 2008.

Inomhusmiljo

Véxjohem staller, precis som sina hyresgaster, hoga
krav pa en god och sund inomhusmiljé. For att kunna
sakerstélla en sund inomhusmiljé genomférs obliga-
torisk ventilationskontroll, OVK.

Arbetet med att forse kvarteren Graniten, Gnejsen och
Sandstenen med mekanisk ventilation har slutforts.

PCB

Saneringen av PCB-fogar &r nu inne i slutskedet. Det ar
i forsta hand ett av miljonprogramomradena som
berdrs. Kostnaden uppgar till cirka 1,7 mkr.

Minskning av véaxthusgaser

Véxjohems stdrsta utslapp av koldioxid orsakas vid
uppvarmning av byggnader och tillverkning av varm-
vatten. Drift av maskiner, interna transporter och tjanste-
resor bidrar ocksa till den globala uppvarmningen.

Prognosen pekar pa en stor sénkning av CO, utslapp
2007 jamfort med 2006. En bidragande orsak till detta
ar att samtliga diseldrivna bilar, maskiner och traktorer
kdrs p& ecopar som minskar utsldppen av CO,.

Sékerhet - tillganglighet

En inventering har gjorts av tillgangligheten i vara bo-
stadsomraden och en handlingsplan ska upprattas
under varen 2008.

Automatiska dérréppnare har installerats i fristaende
tvattstugor.

Arbeten med att utidgmna nivaskillnader i anslutning till
entreér har genomforts.

Kontrastmalning har utforts i ett stort antal trappupp-
gangar.

Handikapparkeringar har fardigstallts i ett antal bo-
stadsomraden som tidigare saknade sadana.

Hissar i vara hdghus har kompletterats med talsyntes
och fallsitsar.

Sakerheten i vara bostadsomraden avseende den yttre
miljén har inventerats i samband med trygghetsvand-
ringar i bostadsomradena.

Fjarrvarme

175

165

155

145

135

125

2003 2004 2005 2006 2007 Ar

Elférbrukning

2003 2004 2005 2006 2007 Ar

Vattenforbrukning

Kr
3800

3600

3400 -

3200 -

2003 2004 2005 2006 2007 Ar

 Kr/Igh
e K \Wh/kvm

I Kr/Igh
e K Wh/kvm

 Kr/Igh
e Kbm/Igh
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m  FINANSIERING

Resultat
Arets totala intakter uppgar till 388,6 mkr (381,2), se not
1 och 2.

Véaxjohems genomsnittliga bostadshyra var per den
sista december 2007, 763 kr/kvm. Denna hyra ligger
fortfarande betydligt under riksgenomsnittet.

Driftkostnaderna uppgar totalt till 169,8 mkr (170,4).
Av dessa utgor fjarrvarme samt de taxebundna
kostnaderna (el, vatten, sopor) drygt hélften, 52 %.
Fastighetsskétsel och reparationer utgor 21,1 %
respektive 13,9 %.

Fastighetslanen (exklusive koncernkontot) uppgick per
den sista december 2007 till 933,0 mkr (911,0).
Rantenivaerna ar fortfarande laga. Under 2007 har
bolagets genomsnittliga ranta varit 4,62 % (4,48).

Vaxjohems resultat efter finansiella poster uppgar ill
19,0 mkr (19,4). Efter bokslutsdispositioner och skatt
uppgar resultatet till 20,0 mkr (11,6). Avvikelsen mot
budget som i stort sett angav ett O-resultat beror i
huvudsak pa forséljningen av Fastighets AB Teleborg
Centrum samt l&gre forbrukning av el, vatten och fjarr-
varme.

Under rubriken Flerarsoversikt redovisas ett antal
nyckeltal for Ionsamhet och finansiering.

Finansiell dversikt

Via moderbolaget deltar vi sedan 1995 i gemensam
upplaning med 6vriga dotterbolag. Detta tillsammans
med radande rantelage och strategiska beslut, innebar
att vara rantekostnader halls pa en mycket god niva.

Belaningsgrad

Mkr Kr/kvm

72 m KONVERTERING
14 mLAN MED RORLIG RANTA

66 66
64

Ar
2003 2004 2005 2006 2007
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Laneportfoljens forfallostruktur

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2020 2020

Laneportfélien, som uppgar till 933,0 mkr (911,0), &r
uppdelad pa 33 lan (31) exklusive koncernkonto-
krediten. 97 % (93) &r sakrade med kommunal borgen
och resten mot pantbrev.

Andelen lan med rorlig ranta ar 33 % inklusive koncern-
kontot. Lan med loptider mer an fem ar ar 21 %.
Resterande 46 % av lanestocken har forfallodag under
aren 2008-2012.

Nya lan har upptagits med 40,0 mkr (10,0). Under aret
har 140,0 mkr (198,0) av lanen omplacerats och
andelen losta lan inklusive amortering uppgar till 18,0
mkr (18,5).

Forsakringar

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade. Inventarierna ar
forsakrade till anskaffningsvardet. Bilar och Gvriga
motorfordon ar forsakrade enligt gallande bestam-
melser. Fastighetsforsakringen har en sjélvrisk pa 5
basbelopp.

Utblick till ar 2008

Vaxjohems langsiktiga prognos innebar att vi bor uppna

ett resultat fore bokslutsdispositioner i storleksordningen
10 mkr. Budgeterat resultat fore dispositioner uppgar ar
2008 till 9,7 mkr.

Hyrorna héjs med 2,95 % fran och med den 1 januari
2008. Omsattningen berdknas uppga till 404,2 mkr.

| forhallande till bokslutet 2007 beraknas nettorante-

kostnaden 6ka med 4,5 mkr, framst pa grund av lagre
rantebidrag samt en héjning av den rérliga rantan.

Finansnetto

%
o1 %

2003 2004 2005 2006 2007

Ar



m  RESULTATRAKNING

(tkr)
Nettoomsattning

Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Underhallskostnader
Driftkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

BRUTTORESULTAT

Centrala administrations- och forsaljningskostnader

Avskrivningar
Ovriga kostnader

Ovriga rorelseintakter

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Rénteintakter

Réantebidrag

Réantekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

6-8

1

12

13

2007-01-01
2007-12-31

384 908
3 643
388 551

- 116 349
- 169 828
- 8776
- 33 391
- 328 344

60 207

- 685
- 23128

29 934

66 328

21

169

3 593

51 093

19 018

- 644
18 374
1623

19 997

2006-01-01
2006-12-31

376 577
4 648
381 225

83 873
- 170 375
11 744
32 747
- 298 739

82 486

810
23 285

2 846

61 237

20

307

5 889

48 010

19 443

4 685

14 758

- 3161

11 597
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m  BALANSRAKNING

(tkr)
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m m
Fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

14
15
16
17
18

19

20

21
22

23

2007-12-31

1381 459
100 826
58 990

5 652

37 152

1 584 079

100
130
6 383
6 613

1590 692

2 267

4 928
395
981

3 761

1132

11197

1 576

15 040

1 605 732

2006-12-31

1321 418
100 826
53 581
5733

53 136
1534 694

100
130
1253
1483

1536 177

2 404

479
278

21 220
918

4 497

27 392

1126

30 922

1 567 099



(tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 412 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER

AVSATTNINGAR

Avsatt till pensioner
Summa avsattningar

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Skuld till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skuld koncernkonto

Skuld till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER
Fastigo AB

Not 2007-12-31

24

34 120
92 785
126 905

106 540
19 997
126 537

253 442

25 107 782

26

1204
1204

27, 28 4 000
27,28 908 000
912 000

27, 28 21000
45 836

29 167 099

42 310

30 15 236

31 39 823
331 304

1 605 732

458 555

670

2006-12-31

34 120
92 785
126 905

95 917
11 597
107 514

234 419

107 138

1352
1352

45 000
848 000
893 000

18 000
38 859
179 808
26 681
17 668
50 174
331 190

1 567 099

466 497

632
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m  KASSAFLODESANALYS

(tkr)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Realisationsresultat
Forandringar ranteskuld
Forandringar i avsattningar
Erlagd skatt

Kassafléde fran den Ipande verksamheten fore
féréndringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstiligangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring langfristig fordran

Nettoférandring koncernkonto

Upptagna lan

Lamnat koncernbidrag

Utbetald utdelning

Erhalina aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang
Likvida medel vid arets utgang
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2007

19 018

34 076
30 075
1872
148
13 908

7 091

137
31 726
14 538

53 492

100
83 461
30 034
141

53 386
5130
12 709
19 000
4 366
3 549
344
450

1126
1576

2006

19 443

33 557
2 832
396
176

12 866

36 730

386
7753
117

29 762

94 559
19 838
74 721
575

53 746
8 000

364

45 957

998
128
1126



m  TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad efter bestimmelserna i arsredovisningslagen med beaktande av géllande rekommendationer fran Bokforings-
namnden.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intakter och kostnader
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas dérmed som férutbetalda hyresintékter.

Administrationskostnader ar uppdelade pa fastighetsforvaltningens administrationskostnader, somingér i bruttoresultatet samt centrala adminis-
trationskostnader som ingar i rorelseresultatet.

Fordringar
Fordringar har efter indivuduell vardering tagits upp till belopp varmed de beréknas inflyta.

Varulager
Varulagret har varderats enligt I4gsta vardets princip, dvs det Iagsta av anskaffnings- och verkligt vérde.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Mark avskrivs €j.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk livslangd. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tildmpas:

Byggnader 67 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 3-10 ar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangars anskaffningsvarde har skett med maximala belopp enligt skattelagstiftningen.

Skatt

Foretaget tillampar BFNAR 2001:1 Inkomstskatter. Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrakningsmetoden, innebérande att upp-
skjuten skatt beraknas for balansdagens samtliga identifierade temporéra skillnader mellan & ena sidan tillgangarnas eller skuldernas skatte-
massiga varden och & andra sidan deras redovisade vérden.

Koncernuppgifter
Vaxjéhem AB ar ett heldgt dotterbolag till Vaxjo Kommunféretag AB, organisationsnummer 556602-4641, med sate i V&xj6. Moderbolaget &r
ett av Vaxjo kommun helagt bolag. Bolaget upprattar inte koncernredovisning enligt Arsredovisningslagen 7 kap. § 2.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i forsta hand efter sin ekonomiska innebérd. Koncernbidrag som Idmnas och tas emot i syfte att minimera koncer-
nens skatt redovisas som en minskning respektive 6kning av fritt eget kapital. Pa detta sétt redovisas dven koncernbidrag vars ekonomiska
innebdrd inte klart framgar. Koncernbidrag som kan jamstallas med utdelning redovisas som en minskning av eget kapital hos givare och
som en finansiell intékt hos mottagare.
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m  NOTER

Not1 HYRESINTAKTER
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Not2 OVR FORVALTNINGSINTAKTER
Skattereduktion byggnadsarbeten

Tjanster till hyresgaster

Besiktning och tidigarelagt underhall

Ovriga férvaltningsintakter

Vinst vid forséljning av inventarier

Erhallna bidrag Svenska ESF-radet

Not3 DRIFTKOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Lokal administration

Ovriga driftkostnader

Not4 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR
PER FUNKTION

Fastighetskostnader

Byggnader och markanlaggningar
Byggnader

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier
Byggnadsinventarier

Summa avskrivningar tillhérande
fastighetskostnader

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader
Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier

Summa avskrivningar tillhérande
centrala administrations- och
forsaljningskostnader

Planenliga avskrivningar totalt

Not 5 OVR RORELSEINTAKTER
Vinst vid avyttring anldggningstillgangar

Not 6 PERSONAL
Medelantalet anstallda
-varav man, i %

Konsfordelning
Vaxjohems styrelse bestar av sju ordinarie
ledaméter varav en ar kvinna

VD och évriga ledande befattningshavare
Ledningsgruppen bestod vid rsskiftet av
6 personer, 4 kvinnor och 2 méan

Sjukfranvaro

2007

351490
27517
5901
384908

0

452
1574
1476
141

0
3643

357%
23661
47207
41029
9456
12681
169828

27247
4007
31254

1918
219
2137

33391

685

685
34076

29934

12
70

2006

341973
29221
5383
376577

o4
655
1164
2167
1

597
4648

33937
22955
48561
40295
11841
12786
170375

26751
3693
30444

1784
519
2303

32747

810

810
33557

2846

m

Total sjukfranvaro 4,8 % (3,8%). Langtidssjukfranvaron 2,4 % (1,8%)
Sjukfranvaro kvinnor 6,7 % (6,9%), man 4,0 % (2,5%)
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2007
Not 6 PERSONAL forts
Sjukfranvaron som en andel av varje grupps
ordinarie arbetstid:
29 ar och yngre 30 ar-49 ar 50 ar och aldre
8,3 % 48 % 47 %
Not7 LONER, ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER
Léner och andra erséttningar 33643
Sociala kostnader 15164
- varav pensionskostnader 4361
Av bolagets pensionskostnader
avser 781 (1 587) tkr VD
LONER M M FORDELAT MELLAN
LEDNING OCH OVRIGA ANSTALLDA
Styrelse och VD 923
Ovriga anstillda 32720
Arvode och ersattning till revisorer
Revisionsarvode
- Ernst & Young AB 43
Andra uppdrag
- Ernst & Young AB 82
Not8 KONCERNINTERNA MELLAN-
HAVANDEN
Inkdp fran andra koncernforetag 43648
Forsaljning till andra koncernforetag 476
Not9 RESULTAT FRAN FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Utdelningar 2
Rantor 19
2
Not10 RANTEINTAKTER
Kundfordringar 153
Ovriga finansiella intakter 16
Rénta koncernfordran 0
169
Not11 RANTEKOSTNADER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER
Fastighetslan, kreditinstitut 2516
Fastighetslan, moderbolag 38563
Bank, koncernkonto 6506
Borgensavgifter mm 3508
51093
Not 12 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foréandring periodiseringsfond 8813
Skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan - 9457
644
Not13
SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skattekostnad - 1412
Uppskjuten skattekostnad avseende
temporéara skillnader 4824
Uppskjuten skatt pa lamnat koncerbidrag - 1789
Redovisad skattekostnad 1623

2006

33206
14479
3727

32318

135

162
307

4887
35347
4519
3257
48010

2581

7266
4685

537

926
1698
3161



2007

Not 14 BYGGNADER
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 1848 257
Avgar: ingaende investeringsbidrag - 66646
Nyanskaffningar under aret 93516
Forsalining under aret 0
Avgar: investeringsbidrag pa nyanskaffningar
under aret - 6228
Utgaende ackumulerade anskaffnings-
vérden 1868 899
Ingaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan - 460193
Forséljningar och utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan - 21247
Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan - 487440
Redovisat varde vid arets slut 1381459
Ingaende ackumulerade avskrivningar
utéver plan - 98129
Arets forandring av avskrivningar
utéver plan - 9553
Utgaende ackumulerade avskrivningar
utéver plan - 107682
Bokfort varde vid arets slut 1273777
Not15 MARK
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 100826
Nyanskaffningar under aret 0
Forsaljningar under aret 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 100826
TAXERINGSVARDEN
Byggnader 1554716
Mark 628899

2183615
Not16 MARKANLAGGNINGAR
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 77429
Nyanskaffningar under aret 9416
Forséljningar och utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 86 845
Ingaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan - 23848
Forséljningar och utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan - 4007
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan - 27855
Redovisat varde vid arets slut 58990
Not 17 INVENTARIER
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 49787
Nyanskaffningar och omklassificeringar
under aret 2742
Forséljningar och utrangeringar - 1341
Utgaende ackumulerade anskaffnings-
vérden 51188
Ingaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan - 44054
Forsaljning och utrangeringar 1340
Arets avskrivningar enligt plan - 282
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan - 45536
Redovisat varde vid arets slut 5652

2006
1808 000
66646
62402
22145

0
1781611
- 44129
7854
26751

- 460193
1321418
90446
7683

- 98129
1223289
101949
351

- 1474
100 826
1546 269

620572
2166 841

68599
11924
3094
77429

- 22038
1882
3692
23848
53581
47224

3162
589

49787

- 41500
559

313
44054

5733

2007

Ingaende ackumulerade avskrivningar
utéver plan - 196
Arets forandring av avskrivningar utéver plan %
Utgaende ackumulerade avskrivningar
utéver plan - 100
Bokfort varde vid arets slut 5552
Not18 PAGAENDE NY- OCH
OMBYGGNAD
Ingéende anskaffningsvarde 53136
Arets anskaffningar 86948
Omklassificeringar - 102932

37152

Not19 ANDELAR | KONCERNFORETAG
Fastighets AB Nyelund 100
Org.nr556742-7843 med sate i Vaxjo

Agarandel 100 %

Eget kapital 100 tkr

Arets resultat 0 tkr

Not20 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Uppskjuten skattefordran 4824

Ovriga langfristiga fordringar 1559
6383

Not21 OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordran 3405

Ovriga fordringar 356
3761

Not 22 Ff)RUTBFTALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna rantebidrag 678
Férutbetalda kostnader till Comhem AB 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 454
1132
Not23 KASSA
Kassa och bank 1576
Not24 FORANDRING AV EGET KAPITAL
Aktiekapital
Vid éretsingang 34120
Vid arets utgang 34120
Reservfond
Vid aretsingang 92785
Vid arets utgang 92785
Balanserat resultat
Vid aretsingang 95917
Foregaende ars resultat 11597
Utdelning enligt beslut av bolagsstdmman 0
Koncembidrag netto efter skatt - 4600
Aktiedgartillskott 3626
Vid arets utgang 106 540
Avrets resultat 19997

Véxjohem AB 2007

2006

613
47

196
5537

36406
91743
75013
53136

100

1253

1253

562

918

2259
1390
4497

1126

34120
34120

92785
92785

95869
1229

4366
3549
95917

11597
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m  NOTER ky

2007 2006
Not25 OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond tax -02 0 1828
Periodiseringsfond tax -03 0 1741
Periodiseringsfond tax -04 0 1929
Periodiseringsfond tax -05 0 1614
Periodiseringsfond tax -06 0 1062
Periodiseringsfond tax -07 0 639
Ack avskrivningar utdver plan, byggnader 107682 98129
Ack avskrivningar ut6ver plan, inventarier 100 196
Summa obeskattade reserver 107782 107138
Uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver (28 %) 30179 29999
Not26 AVSATTNINGAR
Avsatt till pensioner
Avséttning for pensioner knutna till Kommun-
sektorns Pension AB (KPA) 1204 1352
Not27 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
OCH KONCERNFORETAG
Redovisning av forfallotider pa fastighetslan
Rorliga Skulder som Skulder som
lan forfaller 2008 forfaller 2009-2012
Skulder till kreditinstitut 25000
Skulder till moderbolag 197000 124000 360000
197000 149000 360000

Not28 SPECIFIKATION AV LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

Réntebindning till Lanebelopp Genomsnittsranta

Lan med rorlig ranta 197000 3,61 21,1
2008 149000 528 16,0
2009 130000 4,46 139
2010 86000 5,36 9.2
201 72000 4,60 77
2012 72000 4,76 7.7
Rantebindning efter2012 227000 4,32 244

933000 4,62 100,00

Not29 SKULD KONCERNKONTOT

forfaller 2013-2020

Andel av lan %

Foretagets koncernkonto utgdr en del av Vaxjo kommuns och VKAB-koncerens gemensamma koncernkonto. Vaxjo kommun star som avtalspart

gentemot banken. Beviljad internkredit uppgick till 195 mkr (195).

Not30 OVRIGA SKULDER

Skuld Bospar
Mervérdeskatteskuld
Ovriga skulder

2007
13795
"7
1324
15236

Not31 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDAINTAKTER

Pensionsforpliktelse

Upplupna l6ner och semesterloneskulder

Upplupna sociala kostnader
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Pensionsforpliktelser

2804
4847
2390
1123
213%
7265
39823

2006
15409
1212
1047
17668

2398
4214
2214
2452
22068
16828
50174

Bolaget har tecknat ett villkorat pensionsavtal med bolagets verkstallande direktor. Pensionsavtalet omfattar tiden mellan 61 till 65 ars alder.
Avséttningen avser maximalt belopp inklusive lagstadgade avgifter om 2 804 tkr.
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m  DISPOSITIONAV VINSTMEDEL

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Belopp i tkr
Balanserade vinstmedel 106 540
Arets vinst 19 997

Summa 126 537 tkr

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedel disponeras sa

att i ny rakning dverfors 126 537

Summa 126 537 tkr

Véxjo den 17 mars 2008

.-:"'-"r'.. @Qf\/\/\,
J:Jq,&’!‘ﬂl‘i : I'\-.._ WX ’
Sven-Ake Froderberg, Kjell Olsson
Ordférande Vice ordférande
Dirans G

Andreas Ekman Bengt Lundgre

Hossei; Pishdar

Christina Nyquist ’
tfVvD

7

Dan Boson

Monica Johansson

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avidmnats den 17 mars 2008.

e,
Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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m REVISIONSBERATTELSE - GRANSKNINGSRAPPORT

Sl ErnsT & YOUNG

Till arsstamman i Vaxjohem AB
Organisationsnummer 556403-7868

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrel-
sens och verkstéllande direktorens forvaltning i Vaxjéhem AB for
rakenskapsaret 1 januari 2007 till och med den 31 december
2007.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och att arsredo-
visningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Detinnebér att jag planerat och genomfort revisionen for att med
hdg men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna samt
styrelsens och verkstallande direktdrens tilldmpning av dem samt
attbeddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstallande direktoren gjort nér de uppréttat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovis-
ningen.

Till arsstimman i Vaxjohem AB
Organisationsnummer 556403-7868

Vihar granskat bolagets verksamhet under rakenskapsaret
1 januari 2007 till och med den 31 december 2007.
Granskningen har genomforts enligt god sed.

Det innebar att vi planerat och genomfort granskningen for att i
rimlig grad forsakra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt
samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Var granskning har
utgatt fran beslut som kommunfullmaktige och arsstdmman fattat
och harinriktats pa att granska att besluten verkstallts samt att
verksamheten haller siginom de ramar, som bolagsordningen
anger.

Sven Pehrson
Lekmannarevisor
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag gran-
skat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktoren pa annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisning-
slagen och ger darmed en réttvisande bild av bolagets resultat
och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt-
ningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstél-
lande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vaxjo den 17 mars 2008

-

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Viharigranskningen sarskilt uppmérksammat styrelsens arbete
pa en évergripande niva och har Idmnat vara synpunkter for en
forbattrad styring och uppfdljning av bolaget ill styrelsen.

Vi anser att var granskning ger oss rimlig grund for vara ut-
talanden nedan.

Vart uppdrag har inte omfattat granskning av sérskilda forhallan-
den enligt uppdrag av arsstamman.

Vibedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att den
interna kontrollen har varit tillracklig. Vi finner darfér inte anledning
till anmarkning mot styrelsens ledaméter eller verkstéllande
direktoren.

Vaxjo den 14 mars 2008

<, A
Peter Eenétsson

|
Lekmannarevisor |III
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e MASSMEDIA 2007 % Biskopshagen dominerade stort

nar juryn skulle utse arets
kandidater till Vaxjo kommuns
byggnadspris.....

Punkthus med 16 vaningar for aldre Vaxjohem satsar pa elbilar....
hyresgaster planeras pa Teleborg....

Mojligt korttidshyra miljobil....

Véxjohem jobbar pa ett unikt solcellsprojekt....
Energi- och miljéplan tas fram....

Del av Hovshaga till salu....

Vaxjéhem har fatt klartecken
att bygga 34 hyresratter

Hyresgastforeningen ndjd med
Vaxjohems radonsaneringsplan....

Beteendepaverkan "Stoppa Onédan”....

Glédgad dans nar
Tallgarden fyllde tio....

Falsk hantverkare
lurade aldring....

Hyresratten ar en mycket bra
bostadsform....

Vaxjohem AB 2007 | 29
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m  FLERARSOVERSIKT

DEFINITIONER

Avkastning eget kapital
Avkastning totalt kapital
Fastigheternas direktavkastning
Soliditet

Genomsnittlig skuldranta, netto
Genomsnittlig skuldrénta, brutto
Rantebidragsberoende
Belaningsgrad bokfort varde
Rantetackningsgrad

Vaxjohem AB 2007

Resultat efter finansiella poster/eget kapital + obesk. reserver * (1-skatt)
Resultat efter finansiella poster + rantekostnader-rantebidrag/balansomsl.
Bruttoresultat - dvriga intakter/fastigheternas bokférda varde

Eget kapital + obeskattade reserver* (1-skatt)/balansomsl.
Réntekostnader - rantebidrag/totala skulder + obesk. reserver* skatt
Réntekostnader/totala skulder + obesk. reserver* skatt
Réantebidrag/rantebidrag + hyra bostader - outhyrt
Fastighetslan/fastigheternas bokférda varde

Resultat efter finansiella poster + finansiellt netto/finansiellt netto



Resultatrakning (tkr)

Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter
Underhall

Driftkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forséljningskostnader

Ovriga rorelseintakter
Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar
Ranteintakter
Réntebidrag

Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt

Arets resultat

Balansrakning (tkr)

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa tillgangar

Egetkapital
Obeskattade reserver
Avséttningar
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nyckeltal
Lonsamhet

Avkastning eget kapital
Avkastning totalt kapital
Fastigheternas direktavkastning

Finansiering

Soliditet

Genomsnittlig skuldranta, netto
Genomshnittlig skuldrénta, brutto
Réntebidragsberoende
Belaningsgrad bokfort varde
Réntetackningsgrad

%
%
%

%
%
%
%
%
%

2007

384 908
3643
116 349
169 828
8776
33 391
60 207

23 813
29934
0

21
169
3593
51093
19018
644
1623

19 997

1584 079
6613

2 267
11197
1576
1605 732

253 442
107 782

1204
912 000
331304

1605732

87
4,1
38

20,6
35
4,0
1,0

62,9

140,0

2006

376 577
4648
83873
170 375
11744
32 747
82 486

24095
2 846
0

20
307
5889
48010
19443
4685
3161

11597

1534 694
1483
2404

27 392
1126
1567 099

234419
107 138

1352
893 000
331190

1567 099

6,2
3.9
55

19,9
3.4
38
1,7

64,1

146,2

2005

366 346
3996
87 550
163 800
11406
31680
75906

23678
0
0

564
147

6 087
48 406
10 620
8499
892

1229

1490 698
2058
2018
9934

128

1504 836

224003
102 453

1528
901 000
275 852

1504 836

3,6
3,5
5,1

19,8
3,5
4,0
1,8

65,6

125,1

2004

355639
4 521
80618
160 765
11290
31510
75977

20323
0
0

241
118

6 474
50372
11633
8 877
621

2135

1437928
3721
2389
9423

140

1453 601

223226
93 954
1524
873422
261475

1453 601

4,0
3,8
53

20,0
38
43
2,0

65,9

126,5

2003

343 558
3565
71420
149 291
11699
31141
83572

21826
0
0

133
148
6175
52794
15408
6 351
2543

6514

1421722
3485
1967
7969

274

1435417

222 043
85077
1577
1009 122
117 598

1435417

54
43
59

19,7
4,0
4,6
2,0

719

1331

Véxjohem AB 2007
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